Gemeinde Leutenbach Gemeinde Leutenbach
- Landkreis Rems-Murr-Kreis

TEXTTEIL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAR

§ 9 (4) BAUGB i.V.m. § 74 LBO

ZUM
BEBAUUNGSPLAN ,SCHAFACKER - ERWEITERUNG*

STAND 02.11.2015/12.11.2015 / 04.02.2016

Der Bebauungsplan und die Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften
enthalten Festsetzungen nach

* dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014
(BGBI. | S. 1748),

* der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548),

* der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.11.2014 (GBI. S. 501) in Kraft getreten am 01.03.2015 und

» der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Allgemeine Angaben
Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bisher be-

stehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen, sowie friihere baupoli-
zeiliche Vorschriften werden aufgehoben.



Gemeinde Leutenbach — Bebauungsplan ,Schafacker - Erweiterung* 2

1.1

1.2

1.3

21

2.2

Textliche Festsetzungen Stand 02.11.2015/ 12.11.2015/ 04.02.2016

Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (1) BauGB
i.V.m. BauNVO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
— laut Planeintrag —

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind die gemaR § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Sondergebiet ,,Alten- und Pflegeheim* (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet ,Alten- und Pflegeheim® dient der Unterbringung von Gebauden und
Anlagen eines Alten- und Pflegeheims zur Betreuung und Pflege alterer und alter Men-
schen.

Dem Sondergebiet ,Alten- und Pflegeheim® sind die Immissionswerte eines allgemeinen
Wohngebietes zugeordnet.

Sondergebiet ,,Betreutes Wohnen* (§ 11 BauNVO)

Im Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* sind Wohngebaude fiir Senioren oder Personen mit
entsprechendem Wohn- bzw. Betreuungsbedarf zulassig.

Dem Sondergebiet ,Betreutes Wohnen* sind die Immissionswerte eines allgemeinen
Wohngebietes zugeordnet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
durch die maximale Héhe der baulichen Anlage.

GRZ Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr. 1, § 19 BauNVO)

— laut Planeintrag als Hochstmafl} —

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB
u. § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen richtet sich nach der angegebenen Bezugshéhe
(EFH) laut Planeintrag. Von der durch Planeintrag festgesetzten EFH darf nach oben und
unten jeweils um 0,30 m abgewichen werden.

Die maximale Wandhdéhe (WH) wird gemessen von der EFH bis zum Schnittpunkt von
der AuBenwand mit der Dachhaut. Die maximale Gebaudehdhe (GH) wird gemessen von
der EFH bis zur Oberkante Dachfirst / Gebaude / bauliche Anlage).

Ist die EFH nicht in der Planzeichnung durch Eintrag definiert, werden die maximale
Wand- und Gebaudehdhe wie folgt festgelegt:
Die maximale Wandhéhe (WH) wird als Mal} zwischen der mittleren Hohe der 6ffentli-
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chen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstlicksgrenze der HaupterschlieRungsstralle
und dem Schnittpunkt der Aulenwand mit der Dachhaut oder dem oberen Abschluss der
Wand (Oberkante Attika bei Flachdach) festgelegt.

Die maximale Gebaudehthe (GH) wird als MalR zwischen der mittleren Hohe der 6ffentli-
chen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstlicksgrenze der HaupterschlieRungsstralle
und der Oberkante Dachfirst / Gebaude / bauliche Anlage festgelegt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) Nr. 4, § 18 BauNVO)

— laut Planeintrag als Hochstmafl} —

Die maximale Wandhdéhe darf dabei fur Dachaufbauten auf maximal 2 der Hauslange
Uberschritten werden (siehe Ziffer B 1.3).

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In Einzelhdusern und Doppelhaushélften sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und

Doppelhaushalfte zulassig.

Ab einer Wandhdhe von 6,51 m sind in Einzelhdusern maximal 6 Wohnungen je Einzel-
haus zuléssig (Baufeld 3).

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
— laut Planeintrag —

Offene Bauweise § 22 (2) BauNVvVO

E Es sind nur Einzelhauser zulassig.

ED Es sind nur Einzelhduser und Doppelhauser zulassig.
Ab einer Wandhdhe von 6,51 m sind nur ungegliederte Einzelhduser zulassig
(Baufelder 3, 4 und 5).
Ungegliedert bedeutet, dass die Einzelhauser nicht in selbststandige
Wohngebaude aufgeteilt werden dirfen.

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO festgesetzt. In der abwei-
chenden Bauweise sind Gebaude entsprechend der offenen Bauweise nach § 22 (2)
Satz 1 BauNVO zu errichten. Eine Ladngenbeschrankung der Gebdude nach § 22 (2) Satz
2 BauNVO besteht nicht.

Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtungen der Hauptgebaude fiir Sattel- und Pultdacher sind entsprechend
Planeintrag anzuordnen.

Bei Flachdachern sind die Gebaudehauptkoordinaten rechtwinklig zu den Baugrenzen
auszubilden.
Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

— laut Planeintrag —
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
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Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen im Erdgeschoss und durch Balko-
ne ist bis maximal 2,50 m zulassig, jedoch nur auf einer Breite von maximal 5,00 m.
Sichtschutzwande bei Terrassen im Erdgeschoss bis zu einer Hohe von 2,00 m dirfen
die rickwartige Baugrenze um maximal 3,00 m Gberschreiten.

Untergeordnete Bauteile dirfen die Baugrenzen bis zu 1,50 m Gberschreiten, jedoch nur
an einer Gebaudeseite. Untergeordnet sind Bauteile, deren Lange maximal 5,00 m be-
tragt.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Nebenanlagen, sofern Gebaude, sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstlicksflachen
bis zu 20 cbm umbautem Raum zulassig, Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen

sind zu beachten.

Je Baugrundstuck ist nur ein Nebengebaude zulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze / Carports sind innerhalb und auf3erhalb
der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

Garagen und Uberdachte Stellplatze / Carports haben mit ihrer Zufahrtsseite einen Ab-
stand zur 6ffentlichen ErschlieBungsstraRe einzuhalten, der mindestens dem Abstand der
Uberbaubaren Grundstucksflache zur 6ffentlichen ErschlieBungsstralRe entspricht.
Garagen und Uberdachte Stellplatze / Carports haben einen seitlichen Abstand von min-
desten 0,50 m zur 6ffentlichen ErschlieBungsstralle einzuhalten.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

— laut Planeintrag —

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist Richtlinie fur die Ausfiihrung. Die im Plan eingetra-

genen Breiten der Verkehrsflachen sind Bruttomale.

Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich —

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung — Verkehrsberuhigter Bereich — die-
nen der gleichberechtigten Benutzung durch Fullgénger, Radfahrer und Kraftfahrzeuge.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen (innerhalb der mit — MF1 — gekennzeichne-
ten Flachen) bestehen Gehrechte zugunsten der Gemeinde Leutenbach.

Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

— laut Planeintrag —
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Offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung — Verkehrsgrinflache —

Zweckbestimmung — Spielplatz und Retention —

Auf der als 6ffentliche Grinflache — Spielplatz und Retention — festgesetzten Flache ist
die Anlage, Errichtung und Benutzung von Spielflachen und Spielgeraten fur die Alters-
gruppe bis unter 14 Jahren zulassig.

Auf der Flache sind Retentionsmulden anzulegen, welche das anfallende Oberflachen-
wasser aus dem Plangebiet zuriickzuhalten und gedrosselt dem Vorfluter zufiihren kon-
nen. Die Mulden sind dauerhaft zu erhalten und von jeglichen Ein- und Uberbauungen
freizuhalten. Der Abfluss Uiber das gesamte Muldensystem ist dauerhaft zu gewahrleis-
ten.

MaRBnahmen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1a)
BauGB und 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Schnitt- und Rodungsarbeiten

Notwendige Fall-, Rodungs-, und Schnittarbeiten zur Raumung des Baufeldes sind nur
aufderhalb der Vogelbrutzeit zulassig. Die Vogelbrutzeit reicht vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember.

Umweltschonende Beleuchtung

Bei der Auswahl der Beleuchtung ist die Dimensionierung in Ho6he und Anzahl der Leuch-
ten sowie bei der Wahl des Leuchtmittels zu berlicksichtigen, dass eine Stdérung fur Tier-
und Pflanzenwelt sowie des Wohnumfeldes und des StralRenverkehrs minimiert oder
ausgeschlossen wird. Geeignet sind hierzu Natriumdampflampen oder Lampen mit einem
niedrigeren Blau- und Ultraviolettspektrum als diese (z. B. LED). Des Weiteren sind
Leuchten zu verwenden, die abgeschirmt sind und nur gewlinschte Bereiche erhellen.

MaBnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen neu errichteter Gebaude sowie das auf befestigten Flachen an-
fallende Regenwasser ist getrennt zu sammeln und innerhalb des Baugrundstlickes zu-
rickzuhalten, Gber die belebte Bodenschicht (z. B. angrenzende Grinflachen) breitflachig
zu versickern und / oder zu verdunsten oder den mit MF1 gekennzeichneten Retentions-
mulden oder dem Regenwasserkanal zuzuleiten.

Offentliche und private Stellplitze

Flachen von 6ffentlichen und privaten Stellplatzen sind ausschliellich in einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfu-
gen, Schotterrasen) auszubilden. Die Tragschicht ist ebenfalls wasserdurchldssig auszu-
bilden.

Dachbegriinung

Die Dachflachen der Hauptgebdude, Garagen und Uberdachten Stellplatzen mit Flach-
und Pultdachern bis 15 Grad Dachneigung sind extensiv zu begriinen, sofern diese nicht
als baurechtlich zuldssige Dachterrasse genutzt werden.

Die Begriinung ist mit einer Substratstarke von mindestens 10 cm auszufiihren. Die
Funktion der Dachbegriinung ist dauerhaft zu gewahrleisten.
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Von der Dachbegriinung ausgenommen sind technische Aufbauten und verglaste Fla-
chen. Die Ausnahme von der Verpflichtung zur Begriinung gilt nicht fir aufgestanderte
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Anlage von Retentionsmulden - MF1 -

Auf den im Plan mit — MF1 — gekennzeichneten Flachen ist das auf Dachflachen und be-
festigten Flachen privater Grundstiicke anfallende Oberflichenwasser in einer Mulde zu-
rickzuhalten und gedrosselt dem Vorfluter zuzufuhren.

Die Mulden sind dauerhaft zu erhalten und von jeglichen Ein- und Uberbauungen freizu-
halten. Der Abfluss Uber das gesamte Muldensystem ist dauerhaft zu gewahrleisten.

Der Oberboden ist durch eine Vegetationsschicht (Rasen) zu sichern. Pro 2,50 m Mul-
denabschnitt ist am Muldenrand ein standortgerechter Strauch aus der Artenverwen-
dungsliste unter Ziffer D 1. zu pflanzen. Die Pflanzungen sind in ihrem Standort auf die
Sicherung der Funktionsfahigkeit als Retentionskorper abzustellen.

Die Zuganglichkeit fir die Gemeinde Leutenbach ist entsprechend dem Gehrecht

Ziffer A 9. zu gewahrleisten.

Fir die Pflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

Straucher: 2 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

CEF-MaBRnahmen Zauneidechsen

An den im Plan mit — MF2 — gekennzeichneten Standorten sind Habitate fur Zauneidech-
sen bestehend aus Totholzhaufen, Sandlinsen und einer schitteren Gras- / Krautvegeta-
tion anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Die MaRnahmen auf Flurstiick Nr. 1785 sind vor Beginn der Baufeldrdumung herzustel-
len. Die Festsetzung, der planexterne MaRnahmen auf Flurstiick Nr. 1785, tritt auRer
Kraft, sobald die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs hergestellt sind.

Nisthilfen — Planexterne AusgleichsmaRnahme, A2

Zum Ausgleich des Verlustes von Hohlenbdumen und Nisthilfen im Plangebiet sind vor
Beginn der Rodungsarbeiten kunstliche Nisthilfen fir héhlenbritende Vogelarten anzu-
bringen.

Die kunstlichen Nisthilfen sind dauerhaft zu unterhalten.

Flurstlck Nr. Stlickzahl
1901/1 5

1821/3
1785
1739
1895
2581
2582
2584
2585
2586
2588
2691/1
50/10

N

o

S (BININDNIINININDIN O~

Fassaden- und Dacheindeckung

Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus unbeschichteten Metallen wie z.B.
Kupfer, Zink oder Blei sind unzulassig.
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Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Flachiges Pflanzgebot Ortsrandeingriinung

Auf den im Plan gekennzeichneten Flachen — PFG — sind frei wachsende Hecken aus
Strauchern zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Heckenteile sind zu er-
setzen. Die Pflanzung hat in einer Reihe (Pflanzabstand 2,5 m) zu erfolgen. Zu angren-
zenden landwirtschaftlichen Grundstiicken ist ein Pflanzabstand von mindestens 1 m ein-
zuhalten. Die Pflanzenauswabhl ist auf Arten der Artenverwendungsliste unter Ziffer D 1.
begrenzt.

Fir die Pflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

3 x verpflanzt, Héhe 100 - 150 cm.

Offentliche Einzelpflanzgebote — StraBenbaum

An den im Plan gekennzeichneten Standorten sind standortgerechte Laubbdume zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Artenauswahl muss sich an den Standorteigenschaften orientieren und die beson-
deren standortértlichen Bedingungen beriicksichtigen. Die Pflanzenauswabhl ist auf die
empfohlenen Arten der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) und die
Arten der Artenverwendungsliste unter Ziffer D 1. begrenzt.

Pro Baum sind tiber dem Wurzelbereich mindestens 4 gm unversiegelte Flache oder
durchlassige Belage vorzusehen.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm

Private Einzelpflanzgebote: Hausbaum

Je Grundstuck ist mindestens ein Baum Il. Ordnung oder ein Obstbaum auf dem eige-
nen Grundstlick zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Pflanzenauswahl ist auf
die Arten der Artenverwendungsliste unter Teil D 1. begrenzt.

Fir die Baumpflanzungen gilt folgende Mindestqualitat:

3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 16-18 cm

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

Die in den Textlichen Festsetzungen genannten Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen
werden als SammelausgleichsmalRnahme den Eingriffen zugeordnet.

Weiter werden aus der OkokontomaRnahme ,Lebendige Feldfluren Banreisach 207.416
OP Okopunkte dem Eingriff zugeordnet. Die MaBnahme wird im naturschutzrechtlichen
Okokonto unter dem Aktenzeichen 119.02.019 beim LRA Rems-Murr-Kreis gefiihrt. Die
MaRnahmenflache umfasst die Flurstiicke Nr. 444, 2136. 2139 und 1312 innerhalb der
Gemeinde Leutenbach.

Herstellen von Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 26 i.V.m. § 126 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderliche unterirdische Stiitzbauwerke sowie
teilweise Anbdschungen, Abgrabungen oder Stiitzmauern sind auf den an die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen anschlieenden privaten Grundstiicken vom jeweiligen Eigentimer
zu dulden.

Straflenbeleuchtungsmasten, Verkehrszeichen und sonstige Hinweisschilder sind nach
§ 126 (1) BauGB auf privaten Flachen zu dulden.
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Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften nach § 9 (4) BauGB
i.V.m § 74 LBO
AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr.1 LBO)

Dachform, Dachneigung

— laut Planeintrag —

FD = Flachdach 0°- 3° (Baufelder 3, 4 und 5)
PD1 = Pultdach 4° - 20° (Baufelder 1, 2, 3, 4 und 5)
PD2 = Pultdach 4°-10° (Baufelder 3, 4 und 5)
SD1 = Satteldach  32° - 38° (Baufelder 1, 2, 3, 4 und 5)
SD2 = Satteldach  12°-18° (Baufelder 3, 4 und 5)

Doppelhauser sind jeweils in der Héhe, der Dachform und der Dachneigung aufeinander
abzustimmen. Aneinander gebaute Garagen, auch auf verschiedenen Grundstuicken,
sind in der Dachform und der Dachneigung aufeinander abzustimmen.

Garagen und Uberdachte Stellplatze / Carports sind bei Integration in das Hauptgebaude
in die Dachform des Hauptgebdudes einzubeziehen. Freistehend sind sie nur mit Da-
chern bis 15° Dachneigung zulassig.

Dacheindeckung

Glanzende, reflektierende Materialien sind nicht zuldssig. Ausgenommen sind Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie.

Unbeschichtete Metallabdeckungen aus Blei, Kupfer und Zink sind als Dacheindeckung
unzulassig.

Die Dachflachen von Doppelhausern sind in Farbe und Materialitat einheitlich auszufiih-
ren.

Die Flach- und Pultdacher von Hauptgebauden sowie von Garagen und Gberdachten
Stellplatzen / Carports bis zu einer Dachneigung von 15° sind extensiv zu begriinen (sie-
he Ziffer A 11.5).

Dachaufbauten / Dacheinschnitte

In das Dach integrierte und AuRenwand biindige Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind mit einem seitlichen Abstand vom Ortgang (Schnittpunkt Giebelauflenwand mit der
Dachhaut) von mindestens 1,50 m und zum Dachfirst senkrecht gemessen von mindes-
tens 0,80 m zulassig. Ubereinander angeordnete Dachaufbauten und Dacheinschnitte
sind nicht zulassig. Die Lange der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf einzeln und
in der Summe maximal 2 der Gebaudelange (Gemessen von Aulenwand zu Aul3en-
wand) nicht Uberschreiten. Zwischen den Dachaufbauten / Dacheinschnitte ist ein Min-
destabstand von 1,50 m einzuhalten.

Fassadengestaltung

AuRer Glas sind glanzende und lichtreflektierende Materialien als AuRenwandmaterialien
nur zulassig, wenn sie einer aktiven oder passiven Nutzung der Sonnenenergie dienen.
Grelle und leuchtende Farben sind unzulassig.
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Werbeanlagen (§ 74 (1) Nr.2 i.V.m. § 11 (3) LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur in der Erdgeschosszone zu-
lassig.

Die maximale Grof3e der Werbeanlage betragt 1,00 gm.

Dynamische Werbeanlagen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklicht sind unzulassig.

Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen sowie die Art, Ge-
staltung und Hoéhe von Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Gestaltung der privaten Grundstiicke

Nicht Uberbaute und nicht der ErschlieBung dienende Flachen sind von Versiegelung
freizuhalten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Bei freiwachsenden Strauchpflanzungen als Grundstiickseinfriedung sind anteilig min-
destens 70% der Straucher, gemessen an der Stlickzahl, aus Arten der Artenverwen-
dungsliste Ziffer D 1 im Anhang zu pflanzen.

Bei Strauchpflanzungen als Grundstiickseinfriedung, welche als Schnitthecke ausgebildet
werden sind ausschlieBlich Arten aus der Artenverwendungsliste Ziffer D 2. im Anhang
zu pflanzen.

Gestaltung der ErschlieBungsflachen

Zur Befestigung von Einfahrten, Stellplatzen und Zuwegen sind nur versickerungsfahige
Materialien (z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken,
Schotterrassen etc.) zulassig. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig
herzustellen.

Nebenanlagen

Die gemal A 6. zuldssigen Nebenanlagen sind bis zu einer maximalen Héhe von 3,00 m
zuléssig. Bezugspunkt fir die maximale Hohe ist die hdchste geplante Gelandehdhe des
Standortes.

Es sind Wand- und Dachbekleidungen aus nicht glanzenden bzw. nicht reflektierenden
Materialien zu verwenden.

Die gemaR Ziffer A 6. zulassigen Nebenanlagen diirfen von Offentlichen Verkehrsflachen
nicht direkt einsehbar sein.

Einfriedungen

Zulassig sind nicht lebende Einfriedungen aus den Materialien Holz und Metall sowie
Mauern jeglichen Materials, lebende Einfriedungen gemal der Artenverwendungsliste
(Ziffer D 1. bzw. D 2.) sowie Kombinationen aus nicht lebenden und lebenden Einfriedun-
gen.

Bei lebenden Einfriedungen oder einer Kombination aus nicht lebenden und lebenden
Einfriedungen sind bei freiwachsenden Strauchpflanzungen 70% der Straucher, gemes-
sen an der Stlickzahl, aus Arten der Artenverwendungsliste Ziffer D 1. zu pflanzen.

Bei Strauchpflanzungen, welche als Schnitthecke ausgebildet werden, sind ausschliel3-
lich Arten aus der Artenverwendungsliste Ziffer D 2. zu pflanzen.

Einfriedungen aus Metall sind mit einer Transparenz von mindestens 50% auszufuhren.
Gabionen sind als Einfriedung nicht zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Einfriedungen bis zu einer maximalen Ho-
he von 1,00 m zulassig. Entlang der privaten Grundstlicksgrenzen gilt das Nachbarrecht.
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Textliche Festsetzungen Stand 02.11.2015/ 12.11.2015/ 04.02.2016

Stitzmauern

Aus topografischen Griinden erforderlich werdende Stiitzmauern zur Uberwindung von
Hoéhenunterschieden sind, wenn diese den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandt sind,
bis zu einer Héhe von max. 0,40 m zuldssig. Zwischen privaten Grundstiicken sind
Stutzmauern bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zulassig.

Stutzmauern durfen hinterfullt werden.

Bei H6henunterschieden, welche die maximal zulassige H6he von Stitzmauern Gberstei-
gen, ist das Gelande unter- und / oder oberhalb der Stitzmauern entsprechend zu ver-
ziehen bzw. anzubdschen.

Platze fiir Abfallbehalter

Die Standorte fir Abfallbehalter sind einzugriinen oder mit einer Verkleidung zu verse-
hen, die in ihrer Materialitdt dem Gesamterscheinungsbild der baulichen Anlage ange-
passt ist.

Die Standorte sind gegen den 6ffentlichen Raum abzuschirmen.

AuBenantennen (§ 74 (1) Nr.4 LBO)

Je Wohneinheit ist nur eine AuRenantenne zuldssig. Ausnahmen kénnen zur Sicherung
der Informationsfreiheit zugelassen werden.

Parabolantennen sind farblich dem Hintergrundmaterial anzupassen.
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Hinweise
Denkmalschutz / Bodenfunde

Der Geltungsbereich betrifft eine bekannte archdologische Fundstelle. Im Gewann ,Scha-
facker®, in der Nordosthalfte der Parzellen 1742-1744, wurden in der Vergangenheit meh-
rere angepfliigte Siedlungsgruben mit Hausrat und Werkzeugen der Jungsteinzeit

(5500 v. Chr. - 2200 v.Chr.) nachgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Grinden
ein offentliches Interesse besteht, gem. § 20 DSchG diese einer Denkmalschutzbehdrde
anzuzeigen sind. Die Moéglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdérde (Bau-
ordnungsamt) oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat Denkmalpflege mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

Bodenschutz

Auf die allgemeinen Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom
17.03.1998; BGBI, Teil I, S. 502, das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 9. De-
zember 2004 (BGBI. | S. 3214) geandert worden ist, zum Schutz, der Sicherung und der
Wiederherstellung des Bodens wird hingewiesen.

Bodenschutzbelange im Bereich der Flacheninanspruchnahme und des schonenden
Umgangs mit Boden regelt insbesondere auch das Baugesetzbuch. Auf die dort festge-
schriebenen Grundsatze der §§ 1 und 1a wird verwiesen. Insbesondere ist auch § 202
BauGB (Schutz des Mutterbodens) zu beachten.

Anfallender Uberschissiger Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach
Méoglichkeit im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubau-
en. Das naturliche Gelande soll nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungsge-
maRen Errichtung baulicher Anlagen und Erschliefung notwendig ist.

Bei Ausbau, Zwischenlagerung und Einbau von Ober- und Unterboden sind die Hinweise
der Informationsschrift des Ministeriums fir Umwelt Baden-Wurttemberg "Erhaltung
fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnahme" zu beachten. Auf
die §§ 4 und 7 des Bodenschutzgesetzes wird hingewiesen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderun-
gen zu schitzen.

Bei allen BaumaRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden ge-
trennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwertung zuzufiihren und bis dahin getrennt
zu lagern. Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (Schitthdhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).
Baustoffe, die zu einer Schadstoffbelastung von Wasser und Boden fiihren kénnen, sind
nicht zu verwenden.

Bodenbelastungen

Innerhalb des Plangebietes liegen gemaR Altlastenkataster keine Altlasten oder altlas-
tenverdachtige Flachen vor.

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die
Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushalts nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Boden-
schutzbehoérde zu melden.

Unbrauchbare und/oder belastete Bdéden sind von verwertbarem Bodenaushub zu tren-
nen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.
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Soweit im Rahmen der BaumaRnahme NiveauausgleichsmalRnahmen, Verfiillungen oder
Auffillungen durchgefihrt werden, darf nur unbelasteter kulturfahiger Bodenaushub zum
Einsatz kommen. Es durfen ausschlieBlich Materialien zum Einsatz kommen, die nach
der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung die Vorsorgewerte flir Bdden bzw. den
Zuordnungswert Z 0 der Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fur die Verwer-
tung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial (VwV Boden) einhalten. Auf technische
Detailvorgaben der VwV Boden wird hingewiesen.

Zertifizierte Sekundarrohstoffe (Recyclingbaustoffe mit Produktstatus) dirfen nach der
MaRgabe des Erlasses des Umweltministeriums Baden-Wirttemberg tber ,vorlaufige
Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial vom 13.04.2004 dort verwertet
werden, wo dies bautechnisch notwendig und die natirlichen Bodenfunktionen nicht im
Vordergrund stehen.

Andere Materialien, z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder Bodenaushub iber Z 0 nach
VwV Boden dirfen nur nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der zustandigen Fach-
behdrde beim Landratsamt zur Auffillung verwendet werden.

ErschlieBen von Grundwasser

MaRnahmen, die das Grundwasser berthren kénnten, bedirfen der wasserrechtlichen
Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemal § 37 WG
der Unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt Rems-Murr-Kreis unverziglich anzuzei-
gen. Die Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung der Fachbehdrde einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine Grundwasserumleitung
wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine
dauerhafte Grundwasserabsenkung ist unzulassig.

Baugrunduntersuchung

Fir Bauvorhaben werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
empfohlen.

Okologische Empfehlungen

Aus Grinden der Umweltvorsorge sind regenerative Energiesysteme erwiinscht. Im
Rahmen der Festsetzungen sind diese Anlagen zuldssig.

Bei der Baustoffauswahl ist auf die Verwendung von umweltvertraglichen und recycling-
fahigen Baustoffen zu achten.

Honigbienen
Es wird darauf hingewiesen, dass im Besonderen auch im landlichen Raum die Haltung

von Honigbienen mdglich ist. Im Rahmen der Nahrungssuche kdnnen diese den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes frequentieren.

aufgestellt:
Wick+Partner, Stuttgart
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Artenverwendungsliste
Gebietsheimische Gehoblze fiir das Gemeindegebiet von Leutenbach

Bei Anpflanzungen im Plangebiet sind gebietsheimische Gehdlze fur das Gemeindege-
biet Leutenbach aus der folgenden Liste auszuwéahlen. Die Pflanzen sollen aus dem
Herkunftsgebiet Nr. 7 (Siddeutsches Hugel- und Bergland) stammen. Die fettgedruck-
ten Arten sind bevorzugt zu verwenden.' Obstgehdlze sind zulassig.

Auf Stellplatzanlagen und an Verkehrsflachen sind bevorzugt die empfohlenen Arten
der GALK-Liste (deutsche Gartenamtsleiterkonferenz-Liste) zu verwenden.

Auf eventuelle Konflikte zwischen friichtetragenden Gehdlzen und dem ruhenden Ver-

kehrwird hingewiesen.

Deutscher Name

Botanischer Name

Wuchsklasse*

Spitz-Ahorn Acer platanoides I. Ordnung
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus I. Ordnung
Schwarz-Erle Alnus glutinosa I. Ordnung
Hénge-Birke Betula pendula I. Ordnung
Rotbuche Fagus sylvatica I. Ordnung
Gewodhnliche Esche Fraxinus excelsior I. Ordnung
Trauben-Eiche Quercus petrea I. Ordnung
Stiel-Eiche Quercus robur I. Ordnung
Silber-Weide Salix alba I. Ordnung
Winter-Linde Tilia cordata I. Ordnung
Sommer-Linde Tilia platyphyllos I. Ordnung
Berg-Ulme Ulmus glabra I. Ordnung
Feldahorn Acer campestre II. Ordnung
Hainbuche Carpinus betulus Il. Ordnung
Zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata Il. Ordnung
Eingriffeliger Weilldorn Crataegus monogyna Il. Ordnung
Zitterpappel Populus tremula Il. Ordnung
Vogel-Kirsche Prunus avium II. Ordnung
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus II. Ordnung
Sal-Weide Salix caprea II. Ordnung
Speierling Sorbus domestica II. Ordnung
Elsbeere Sorbus torminalis Il. Ordnung
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch
Gewodhnliche Hasel Corylus avellana Strauch
Gewohnl. Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus Strauch
Faulbaum Frangula alnus Strauch
Gewohnlicher Liguster Ligustrum vulgare Strauch
Schiehe Prunus spinosa Strauch
Kreuzdorn Rhammus cathartica Strauch
Echte Hunds-Rose Rosa canina Strauch
Wein-Rose Rosa rubiginosa Strauch
Grau-Weide Salix cinera Strauch
Purpur-Weide Salix purpurea Strauch
Fahl-Weide Salix rubens Strauch

' Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg: Naturschutz-Praxis, Landschaftspflege 1: Gebietshei-

mische Gehdlze in Baden-Wirttemberg. Das richtige Griin am richtigen Ort. — 1. Auflage 2002
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Mandel-Weide
Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Stand 02.11.2015/12.11.2015/ 04.02.2016

Salix triandra Strauch
Salix viminalis Strauch
Sambucus nigra Strauch
Sambucus racemosa Strauch
Viburnum lantana Strauch
Viburnum opulus Strauch

* Baume |. Ordnung: Grof3baume 20 bis 30 m
B&ume II. Ordnung: Kleinbdume bis mittelhohe Baume 7 bis 20 m

2. Pflanzenverwendung fiir Schnitthecken zur Grundstiickseinfriedung

Fir Schnitthecken zur Grundstlckseinfriedung sind ausschlief3lich nachfolgende Arten
zulassig. Die fettgedruckten Arten sind bevorzugt zu verwenden:

Deutscher Name
Rotbuche

Winter-Linde

Feldahorn

Hainbuche
Zweigriffeliger Weifldorn
Eingriffeliger WeiRdorn
Gewohnlicher Liguster
Lorbeerkirsche

Botanischer Name
Fagus sylvatica

Tilia cordata

Acer campestre
Carpinus betulus
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus laurocerasus

3. Pflanzenverwendung in Kindergérten und kinderfreundlichen Anlagen

In Kindergarten und kinderfreundlichen Anlagen sollten folgende Pflanzen aus der Ar-
tenverwendungsliste nicht angepflanzt werden®:

Deutscher Name
Gewohnl. Pfaffenhiitchen
Faulbaum

Gewohnlicher Liguster
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball
Lorbeerkirsche

Botanischer Name Wuchsklasse
Euonymus europaeus Strauch
Frangula alnus Strauch
Ligustrum vulgare Strauch
Sambucus racemosa Strauch
Viburnum lantana Strauch
Viburnum opulus Strauch
Prunus laurocerasus Strauch

% Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen: Wege zum Naturverstandnis: Pflanzenverwendung in Kinder-
garten und Kinderfreundlichen Anlagen, 8.07.2002



